
第四节 贷前调查报告内容要求

信贷业务人员要将贷前调查与信用风险分析结果形成贷前调查报告，供风险管理部门或风险评审委

员会评审、批准。在贷前调查阶段就应参照各商业银行要求安排调查提纲和计划。

一、商业银行固定资产贷款贷前调查报告内容要求(★★★★★)

商业银行固定资产贷款贷前调查的重点是收集整理借款人、主要股东或实际控制人以及贷款项目的

相关信息，并对借款人和项目的建设风险、经营风险、财务风险等进行综合分析、评估、判断。调查报

告一般包括以下内容。

1.借款人资信情况

主要包括借款人的概况、借款人财务状况、借款人的人员情况、借款人管理情况、借款人同银行的

关系等内容。

2.项目合法性要件取得情况

主要包括可行性研究报告批复、立项批复、土地利用合法性文件、规划批复、环评批复等合法性要

件的取得时间、批文文号、批复内容与项目是否一致;项目总投资、投资构成及来源;产品名称、规模;经

济效益和社会效益评价等内容。

3.投资估算与资金筹措安排情况

主要包括银行对项目总投资、投资构成及来源的评估结果;项目资本金的落实情况;申请固定资产贷款

金额、币别、用途、期限、利息;申请其他银行固定资产贷款金额、币别、用途、期限、利息;流动资金落

实情况;投资进度;银行贷款的用款计划等内容。

4.项目情况

主要包括行业分析、市场情况、项目引进设备情况、非引进项目使用国内设备情况、商务合同等。

5.项目配套条件落实情况

主要包括厂址选择和土地征用的落实情况;资源条件和原材料、辅助材料、燃料供应的落实情况;配套

水、电、气条件的落实情况;运输条件的落实情况;环保指标是否达到有关部门的要求，环境影响报告书是

否已经有权部门批准。
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6.项目效益情况

主要包括相关财务指标、盈亏平稳点分析、敏感性分析等内容。

7.还款能力

主要包括还款来源;分析、说明借款人是否有还贷资金缺口;还款计划。

8.担保情况

主要包括保证人简况、保证人担保能力评价、抵(质)押的合法性和估值等内容。

9.银行业金融机构收益预测

主要包括利息收入、转贷手续费、年结算量及结算收入、日均存款额、盘活贷款存量/有助于收回已

投放贷款额、其他收入和收益等内容。

10.结论性意见

主要包括是否提供贷款;贷款的金额、期限和利率;尚需进一步落实的问题。

二、商业银行项目融资贷前调查报告内容要求(★★★★★)

项目融资贷前调查是根据项目具体情况，对项目的经济技术、财务可行性和还款来源可靠性进行分

析和判断，为融资决策提供依据。贷前调查报告内容分为非财务分析和财务分析两大部分。

1.非财务分析

①项目背景：主要包括国家产业政策、技术政策和区域发展规划，企业基本情况，项目必要性分

析。

②项目建设环境条件：主要包括内部的人力、物力、财力资源条件，外部的建筑施工条件，项目建

设的物资供应配套条件。

③项目组织与人力资源水平：主要包括组织机构分析及人力资源的配备与流动情况。

④技术与工艺流程：主要包括技术工艺与设备选型的先进性、可靠性、适应性、协调性、经济性、

环保性分析。

⑤生产规模及原辅材料：主要包括项目规模的主要制约因素，生产经营条件，原辅材料的生产工艺
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要求、供应数量、储运条件及成本。

⑥市场需求预测：主要包括产品特征分析，潜在市场需求量测算，市场占有率评估等。

2.财务分析

①项目投资估算与资金筹措评估：项目总投资、建设投资、流动资金估算，资金来源及落实情况。

②项目建设期和运营期内的现金流量分析。

③项目盈利能力分析：主要通过内部收益率、净现值、投资与贷款回收期、投资利润率等评估指标

进行分析。

④项目清偿能力评价。

⑤项目不确定性分析：主要包括盈亏平衡分析和敏感性分析。

三、商业银行流动资金贷款贷前调查报告内容(★★★★★)

流动资金贷款的贷前调查主要是了解借款人管理、经营、财务等方面的情况，流动资金需求及需求

影响因素，分析存在的风险并提出相应的风险控制措施，其贷前调查报告一般包括以下内容：

1.借款人基本情况

主要包括借款人名称、性质、成立日期、经营年限、上级单位(或股东)等基本情况;借款人所属行

业、提供产一品或服务的年生产能力;借款人的技术、管理情况;主要管理人员的品行，专业技术水平，经

营管理能力评价;借款人是否涉及兼并(被兼并)、合资、分立、重大诉讼、破产等事项;借款人其他附属(联

营)企业的情况。 来源

2.借款人生产经营及经济效益情况

主要包括借款人成立(特别是近三年)的成长性、盈利水平和变动趋势;产成品与原材料的价格比例关

系与变动趋势;近三年销售收入、成本及利润的结构、增长率与未来变动趋势;产品市场占有份额与变动趋

势;近三年原材料进口数量和金额、产成品出口量和创汇额、进出口商品盈亏及出口换汇成本分析;主要客

户、供应商及分销渠道;销售模式、业务周期、产品销售季节特点。

3.借款人财务状况

主要包括根据财务报表分析资产负债比率及流动资产和流动负债结构的近三年变化情况、未来变动
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趋势，侧重分析借款人的短期偿债能力;流动资金数额和周转速度;存货数量、净值、周转速度、变现

能力、呆滞积压库存物资情况;应收账款金额、周转速度、数额较大或账龄较长的国内外应收账款情况，

相互拖欠款项及处理情况;对外投资情况，在建工程与固定资产的颁布情况;亏损挂账、待处理流动资产损

失、不合理资金占用及清收等情况。

4.借款人与银行的关系

主要包括借款人在银行开户的情况，在银行短期贷款余额，以往借款的还款付息情况(不良贷款比率

和收息率)、信用等级、授信限额及额度占用情况;在银行日平均存款余额、结算业务量、综合收益;新增

贷款后银行新增的存款、结算量及各项收益预测;借款人的或有负债情况;借款人已经提供的抵押(质押)担

保情况;借款人与其他银行的关系、在其他银行的开户与借款情况。

5.借款人流动资金需求分析与测算

①估算借款人营运资金量

营运资金量=上年度销售收入X(1一上年度销售利润率)X(1+预计销售收入年增长率)/营运资金周转

次数

②估算新增流动资金贷款额度

新增流动资金贷款额度一营运资金量一借款人自有资金一现有流动资金一其他渠道提供的营运资金

③考虑其他影响因素对新增流动资金贷款额度进行相应的调查

6.对流动资金贷款的必要性分析

一般应包括以下内容：该笔贷款的金额、期限、用途、提款计划;该笔贷款所涉及的经营周期，结合

借款人的实际需求、经营周期、现金流量情况分析贷款金额和期限的合理性;结合流动资产和流动负债的

动态平衡分析贷款的必要性。

7.对流动资金贷款的可行性分析

一般应包括以下内容：银行贷款规模和贷款资金的落实情况;借款人依靠自身盈利补充流动资金的方

案与可靠性评价。

8.对贷款担保的分析

一般应包括以下内容：保证人基本状况;保证人担保能力评价;抵(质)押的合法性;抵(质)押物价值评价;
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抵(质)押率测算;抵(质)押物的变现能力评价等。

9.综合性结论和建议

一般应包括以下内容：对借款人信用的综合评价;对贷款安全性的综合评价;对银行综合收益的总体估

算;对是否发放贷款及贷款金额、期限、利率等的结论性意见莉建议;尚需进一步落实的事项或注意的问

题。

页码，5/5

2017/9/18


